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Folio Cliente:

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.
Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 

Lote: 4 Manzana: Supermanzana: -

Santa Cruz Municipio: Acapulco de Juárez
Guerrero Código Postal:

Latitud: Longitud: Altitud: 

Folio: 23071028140

Fecha: 11 de julio de 2023

www.tasvaluo.com

23-2767 1356771

OPINIÓN DE VALOR

Fecha:

183, Sección G-1

Estimar Valor ComercialObjeto:

11 de julio de 2023

CASA HABITACIÓN

Ubicación del inmueble: Calle: Trece de Febrero

No. Ext./Int.:

Colonia:
Estado:

Opinión de ValorPropósito:

SN

VALOR COMERCIAL CONCLUIDO
$1,072,000.00

39530

Proyectos Adamantine S.A. de C.V. SOFOM E.R.Solicitante:

( UN MILLON SETENTA Y DOS MIL PESOS 00/100 M. N.)

Georreferencia

16° 52' 23.25" N 99° 54' 4.35" O 105 msnm

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.
Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 

Nombre del propietario: Rigoberto Gallegos Javier

Georreferencia

    VALOR OTRO / MINIMO DE VENTA *

$224,906.00
$677,404.360.57

0.00

100%
100%

1.00Terreno
Construcción

I.E., O.C. y E.A. $0.00

SiComercios
Gasolineras

Si
Si

IV.- VALORES

Forma:

$771,840.00

0%

Áreas recreativas
MercadosEquipamiento urbano:

Escuelas
Transporte

Vida útil total:

Si

60 años

Descripción de la ubicación:

No. frentes: 1 Topografía:

Clasificación: Económica RegularEstado de conservación:

Estado: C.P.:

11 de julio de 2023

Red eléctrica
Alumbrado público

No. Ext./Int.:Trece de Febrero
Santa Cruz

105 msnmAltitudPrivada

Manzana:-

Si tiene
Concreto

Supermanzana:
Estado:

Si tiene
Si tiene

Red sanitaria
Pavimentos

II.- CARACTERÍSTICAS URBANAS

Red de Agua
Banquetas

Acapulco de Juárez
Ubicación del inmueble:

Calle:
Colonia:

Municipio:

Servicios públicos:

Clasificación de la zona:

Plana

V.- CONCLUSIÓN

$1,072,000.00

*Se considera un valor mínimo de venta de $771,840.00 que corresponde al resultado del enfoque de mercado con base a grado de terminacion, afectado por un factor de 0.72 el cual resulta de 
considerar los gastos de administración (judicial,regularización,escrituración y comercial) proporcionados por el solicitante del servicio, de acuerdo a su experiencia en el ramo.

( UN MILLON SETENTA Y DOS MIL PESOS 00/100 M. N.)

Trece de Febrero, # SN, Lote 4, Manzana 183, Sección G-1, Colonia Santa Cruz, Municipio de Acapulco de 
Juárez, Estado de Guerrero, C.P.: 39530

Comentarios:

Casa habitación 102.23 m²

ENFOQUE DE COSTOS

VALOR ASEGURABLE (Construcciones + OC)

ENFOQUE DE MERCADO
Valor totalVenta / m²Superficie de construcción

$1,071,840.00

$6,200.00
$0.00

102.23 m²
191.4 m²

$2,200.00

0%

$1,071,840.00

$902,310.36

$677,404.36

$5,600.00191.4 m²

Folio:
Fecha:

Lote: 4

www.tasvaluo.com

Avenida Constituyentes, vialidad primaria de flujo vehicular alto, Avenida Santa Cruz, vialidad secundaria de flujo vehicular medio, calle Trece de
Febrero, vialidad terciaria de flujo vehicular bajo, por donde se accede al inmueble.

Si
Si

Aérea
Aérea

Habitacional 

SN

Guerrero C.P.:
183, Sección G-1
39530

  ESTE DOCUMENTO NO TIENE CARÁCTER DE AVALÚO Y SU USO ES EXCLUSIVO DEL SOLICITANTE

23071028140
11 de julio de 2023

LongitudCasa habitación

Opinión de Valor
Estimar Valor Comercial

Proyectos Adamantine S.A. de C.V. SOFOM E.R.

OPINIÓN DE VALOR DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Tipo de inmueble:

Nombre del Valuador:

Nombre del solicitante:

José Miguel Gutiérrez Martín del Campo Especialidad: Inmobiliaria Cédula Profesional: 

I.- ANTECEDENTES
6074640

Domicilio del solicitante:
Calle: No proporcionado No. Ext./Int.: Lote:

Colonia: Supermanzana: - Manzana:
Municipio:

Objeto:
Propósito:

16° 52' 23.25" N

99° 54' 4.35" O

LatitudFecha de Inspección:

No. Cuenta predial:
No. Cuenta de agua:

Régimen de propiedad:

Cédula Profesional: 6074640
Manuel Paquini Rodríguez
Cédula profesional: 546721

CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSIÓN:

0.00

102.23 m²

191.4 m²

Terreno:

Construcción:

Uso actual y descripción de la 
distribución de la construcción:

% pendiente:

Vida mínima remanente:

Estado de ocupación actual: Habitado

No se tuvo acceso al inmueble por lo que no se cuenta con descripción de distribución, según Avalúo antecedente proporcionado: Casa
habitación tipo económica, con un tipo de construcción, desarrollada en dos niveles.

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

Nota 01.- El solicitante proporcionó la siguiente documentación: Avalúo antecedente de fecha 8 d emarzo de 2018, elaborado por el Ing. Arq. Clemente Mejía Martínez, Cédula 656737. Copia simple
de Escritura de apertura de crédito, Instrumento No. 986, de fecha 10 de junio de 2008, ante el Lic. Antonio Pano Mendoza, Notario Público No. 8 del Distrito de Tabares, en Acapulco de Juárez,
Guerrero.
Nota 02.- Este reporte presupone que no existe una restricción legal en cuanto a la posesión, el presente documento no tiene el carácter de un avalúo bancario, toda vez que no se contó con
información actualizada de la propiedad y no se tuvo acceso al interior de la misma para constatar el tipo y calidad de los acabados y el estado de conservación o posibles modificaciones. 
Nota 03.- Para el presente análisis, la ubicación del inmueble, así como la superficie de terreno y construcción se toman del avalúo antecedente indicado en la Nota 01.
Nota 04.- El presente avalúo puede variar con respecto a su valor final debido a que las medidas de construcción son un estimado. Tasaciones y Avalúos, S.A.P.I. de C.V. no asume responsabilidad
sobre su veracidad y las consecuencias que la falta de documentación pudiera representar sobre el valor.

La fecha  de visita fue: 11 de julio de 2023

A petición del solicitante se valúa el inmueble ubicado en: 

Valor parcial

Uso de suelo: Habitacional

Servidumbres o restricciones: Físicamente no se observan y la documentación proporcionada no las menciona.

No proporcionado No. Clave catastral: 079-027-077-0000
No proporcionado

José Miguel Gutiérrez Martín del Campo

Factor

Regular

III.- DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE

Edad: 35 años 25 años

CONTROLADOR

No se tuvo acceso al inmueble, por lo que el presente avalúo se basa en la información obtenida en el expediente presentado por el solicitante y complementada 
con investigación en portales públicos de internet que manejan herramientas satelitales, con la finalidad de una mayor aproximación a los datos básicos del inmueble 
en estudio para mejor apreciación de valor.

VALUADOR

Indiviso$ UnitarioSuperficie aprox.Concepto

Descripción Superficie de terreno

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.
Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 

Folio:
Fecha:

www.tasvaluo.com

23071028140
11 de julio de 2023

REPORTE FOTOGRÁFICO

Georeferencia

Fachada del inmueble

Entorno Fachada del inmueble

16° 52' 23.25" N
99° 54' 4.35" O

105 msnm

UBICACIÓN DEL INMUEBLE

Radio aproximado 300 m.Radio aproximado 2 km.

Macro localización Micro localización

Latitud
Longitud
Altitud

Nomenclatura del inmueble

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.
Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 

Folio:
Fecha:

www.tasvaluo.com

23071028140
11 de julio de 2023

ESCRITURA DEL INMUEBLE

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.
Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 

Folio:
Fecha:

www.tasvaluo.com

23071028140
11 de julio de 2023

CÉDULA DEL VALUADOR

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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Folio:
Fecha:

Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 

No.

1-V

2-V

3-V

4-V

COMPARABLES EN VENTA
SUJETO

$/m² Informó Teléfono

1,690,000.00$                  

1,700,000.00$                  

8,450.00$                     

7,083.33$                     

Valor totalUbicación

7444282200

7441389557

74442838407,600.00$                     1,900,000.00$                  

6,535.95$                     1,000,000.00$                  7443444645

MAPEO DE MERCADO

23071028140
11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.

www.tasvaluo.com

153.00

Oscar Hernández

Héctor Huerta

Javier Ortíz

Raymundo Julián

Oferta de inmuebles en venta

Guaymas SN, Progreso, Acapulco de Juárez, Guerrero

Av. Circunvalación SN, Santa Cruz, Acapulco de Juárez, Guerrero

Fernando Rosas SN, Hogar Moderno, Acapulco de Juárez, Guerrero

Río Colorado SN, Hogar Moderno, Acapulco de Juárez, Guerrero

Área vendible

200.00

250.00

APLICACIÓN DEL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO ( VENTAS )

240.00

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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Folio:
Fecha:

Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 

23071028140
11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.

www.tasvaluo.com

11-07-23

Acapulco de Juárez

Santa Cruz

Trece de Febrero

SN

Intermedia

Un frente

102.23 m²

191.40 m²

Bueno

Bueno

35

0.5341

Media

N/A

N/A

1.00 -$               1.00 -$                     1.00 -$                   1.00 -$               

1.00 -$               1.00 -$                     1.00 -$                   1.00 -$               

1.00 -$               1.02 141.67$                1.03 228.00$              0.98 130.72-$         

1.00 -$               1.00 -$                     1.00 -$                   1.00 -$               

0.90 845.00-$         0.90 708.33-$                0.90 760.00-$              0.90 653.59-$         

0.95 422.50-$         1.00 -$                     0.95 380.00-$              1.00 -$               

0.95 422.50-$         1.00 -$                     1.00 -$                   1.00 -$               

1.00 -$               1.00 -$                     1.00 -$                   1.00 -$               

0.90 845.00-$         0.90 708.33-$                0.90 760.00-$              0.90 653.59-$         

1.00 -$               1.00 -$                     1.00 -$                   1.00 -$               

0.70 5,915$           0.82 5,808$                  0.78 5,928$                0.78 5,098$           

Ponderación Pond. 25.00% Pond. 25.00% Pond. 25.00% Pond. 25.00%

VALOR UNITARIO PONDERADO HOMOLOGADO

Estado de conservación

Edad

FIC

Calidad

Negociación

4-V3-V

Oferta

 $                         7,600.00 

Bueno

0.6400

 $                           7,083.33 

Oferta

Económica

Bueno

Acapulco de Juárez

1.7583

Bueno

 $                    6,535.95 

120.00 m²

Bueno

250.00 m²

5,600.00$                         

HOMOLOGACIÓN

DATOS DE LOS COMPARABLES

 

Factores

Fact. Resultante | Valor unitario homologado

Comparables en venta
1-V 2-V

Un frente

Comparable Comparable

Intermedia

35

Bueno

13-07-23

Otro (equipamiento):

Zona

Ubicación

Superficie vendible

Proyecto

200.00 m²

Bueno

BuenoProyecto

1

Importe unitario

Oferta

30

Negociación

Económica

 $                    8,450.00 

Oferta

Calidad

Edad

3.0750Relación T / C 0.7843

30

3 4

Edo. Conservación

Acapulco de Juárez

Progreso

Sup. Vendible

Sujeto

Calle

615.00 m²

Zona

Ubicación

Intermedia

Un frente

Sup. Terreno

13-07-23

Santa Cruz

Av. Circunvalación

Hogar Moderno

Fecha

Comparable

SN / -

2

Hogar Moderno

Fernando Rosas

SN / -

13-07-23

Acapulco de Juárez

Comparable

Municipio

Colonia

Guaymas

Características

13-07-23

No. Ext. / No. Int.

Acapulco de Juárez

Río Colorado

Económica

Intermedia

SN / -

Intermedia

Un frente

SN / -

153.00 m²240.00 m²

422.00 m² 160.00 m²

Un frente

Económica

35

Bueno

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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Folio:
Fecha:

Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 

No.

1-T

2-T

3-T

4-T

COMPARABLES TERRENOS EN VENTA
SUJETO

Teresa Bárcenas

Isidoro Rodríguez

Xóchitl Candia

Fernando Mondragón489.10

141.00

420.00

2,800.00$                       

243.10

MAPEO DE MERCADO

APLICACIÓN DEL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO ( TERRENOS EN VENTA)

Oferta de terrenos en venta

2,553.19$                       

$/m²

800,000.00$                

700,000.00$                

1,369,480.00$             

Informó

7441003809

7441007162

7443620174

7442163833

Ubicación

Calle 16 SN, Santa Cruz, Acapulco de Juárez, Guerrero

Av. Ampliación Santa Cruz SN, Ampliación Santa Cruz, Acapulco de Juárez, Guerrero

Zaragoza SN, Santa Cruz, Acapulco de Juárez, Guerrero

Guaymas Lt 51, Progreso, Acapulco de Juárez, Guerrero

Área m²

23071028140
11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.

www.tasvaluo.com

Valor total

360,000.00$                

1,904.76$                       

2,879.47$                       

Teléfono

Ubicación del sujeto y comparables

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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Folio:
Fecha:

Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 

23071028140
11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.

www.tasvaluo.com

11-07-23

Acapulco de Juárez

Santa Cruz

Trece de Febrero

SN

Intermedia

Un frente

55.00 ml

Trapezoidal

102.23 m²

Plana

Habitacional

Oferta

N/A

 Se homologa al:   Lote tipo de la zona X Lote valuado

1.00 -$               1.10 190$              1.00 -$               0.90 280-$             

1.00 -$               1.00 -$               1.00 -$               1.00 -$             

1.00 -$               1.00 -$               1.00 -$               0.90 280-$             

1.00 -$               1.00 -$               1.00 -$               1.05 140$             

1.00 9-$                  1.06 112$              1.03 78$                1.07 190$             

0.90 255-$              1.00 -$               0.90 288-$              1.00 -$             

1.00 -$               1.00 -$               1.00 -$               1.00 -$             

0.90 255-$              0.90 190-$              0.90 288-$              0.90 280-$             

1.00 -$               1.00 -$               1.00 -$               1.00 -$             

0.80 2,034$           1.06 2,017$           0.83 2,382$           0.82 2,290$          

Ponderación Pond. 25.0% Pond. 25.0% Pond. 25.0% Pond. 25.0%

VALOR UNITARIO PONDERADO HOMOLOGADO

Zona

Ubicación

Frente

Forma

Superficie

Topografía

Uso actual

Negociación

Otro:

Factores

Fact. Resultante | Valor unitario homologado

Comparables

1-T 2-T 3-T 00-ene

Zona

Ubicación

Sujeto

Colonia

Acapulco de JuárezAcapulco de Juárez

Fecha

Un frente

1
Comparable

Frente (ml)

Características

13-07-23

Acapulco de JuárezMunicipio

Lote tipo en la zona 150.00 m²

Importe unitario

Oferta

 $                    2,553.19 

Regular

141.00 m²

Plana

Habitacional

Topografía

Uso actual

Negociación

Superficie

150.00 m²

HOMOLOGACIÓN

 $                    1,904.76 

Un frente

10.00 ml

Ascendente

Habitacional

 $                    2,879.47 

Progreso

Guaymas

Lt 51 / -

Intermedia

Un frente

Ascendente

Habitacional

SN / -

Intermedia

Oferta

SN / -

Intermedia

Regular

420.00 m²

Oferta

Intermedia

2,200.00$                         

Frente tipo en la zona 8.00 m²

 $                      2,800.00 

489.10 m²

18.00 ml

Regular

Santa Cruz

Zaragoza

Oferta

243.10 m²

Plana

Habitacional

Regular

Un frente

8.00 ml

 

Forma

No. Ext. / No. Int.

Santa Cruz

Calle 16Calle

8.00 ml

SN / -

Acapulco de Juárez

Ampliación Santa Cruz

Av. Ampliación Santa 
Cruz

Comparable
2

Comparable Comparable
3 4

13-07-23

DATOS DE LOS COMPARABLES

11-05-2213-07-23

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 

INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA
COMPARABLE 1 INMUEBLE EN VENTA

Especialidad Subespecialidad

Fechas y Origen del Dato

Fecha Información Zona

Tipo de Fuente Entre las calles

Nombre Fuente Ubicación

Teléfono Fuente Sup. Constr.

Nivel Comprob. Inf. # Proyecto

Localización del Comparable Est.Conserv.

Estado Edad

Municipio Sup. Terreno

Colonia Calidad

C.P. Población o Ciudad Negociación

Nombre Calle T / C

Nº Exterior Nº Interior

Identificación Importes

Nombre Edificio Venta Total ($)

No. Cta. Predial Venta ($/m²)

Descripción de bien

Sin dato $8,450.00

Casa habitación desarrollada en dos niveles, cuenta con estancia, comedor, cocina, 4 recámaras, 4 baños, 2 cajones de estacionamiento cubiertos. La edad y superficies 
se verificaron vía telefónica.

FOTO DEL COMPARABLE UBICACIÓN DEL COMPARABLE

Latitud Longitud
16.87288 -99.89618

7444282200

Un frente

200.00 m²

Inmuebles Casa habitación

13/07/23 Intermedia

https://propiedades.com/inmuebles/casa-en-venta-guaymas-progreso-guerrero-
21893889#tipos=casas-venta&area=progreso-acapulco-de-juarez&pos=13 Ruíz Cortínez y Chetumal

Oscar Hernández

Acapulco de Juárez 615.00 m²

Progreso Económica

Obtenido de Internet con Fotos Bueno

Guerrero

Bueno

30

SN

Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

www.tasvaluo.com

Folio:
Fecha:

23071028140
11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.

-

- $1,690,000.00

39350 Acapulco de Juárez

Guaymas

Oferta

3.0750

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA

Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

www.tasvaluo.com

Folio:
Fecha:

23071028140
11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.

COMPARABLE 2 INMUEBLE EN VENTA

Especialidad Subespecialidad

Fechas y Origen del Dato

Fecha Información Zona

Tipo de Fuente Entre las calles

Nombre Fuente Ubicación

Teléfono Fuente Sup. Constr.

Nivel Comprob. Inf. Proyecto

Localización del Comparable Est.Conserv.

Estado Edad

Municipio Sup. Terreno

Colonia Calidad

C.P. Población o Ciudad Negociación

Nombre Calle T / C

Nº Exterior Nº Interior

Identificación Importes

Nombre Edificio Venta Total ($)

No. Cta. Predial Venta ($/m²)

Descripción de bien

Sin dato $7,083.33

Casa habitación desarrollada en dos niveles, cuenta con estancia, comedor, cocina, 4 recámaras, 6 baños, 2 cajones de estacionamiento cubiertos. La edad y superficies 
se verificaron vía telefónica.

FOTO DEL COMPARABLE UBICACIÓN DEL COMPARABLE

SN -

- $1,700,000.00

Latitud Longitud
16.876452 -99.902767

39530 Acapulco de Juárez

Av. Circunvalación

Oferta

1.7583

Acapulco de Juárez 422.00 m²

Santa Cruz Económica

Obtenido de Internet con Fotos Bueno

Guerrero

Bueno

35

Héctor Huerta

7441389557

Un frente

240.00 m²

Inmuebles Casa habitación

13/07/23 Intermedia

https://www.lamudi.com.mx/detalle/41032-73-4a2c8fb0758d-2443-
4f316915-ac0f-30bc

Santa Cruz y Nicolás Bravo

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA

Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

www.tasvaluo.com

Folio:
Fecha:

23071028140
11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.

COMPARABLE 3 INMUEBLE EN VENTA

Especialidad Subespecialidad

Fechas y Origen del Dato

Fecha Información Zona

Tipo de Fuente Entre las calles

Nombre Fuente Ubicación

Teléfono Fuente Sup. Constr.

Nivel Comprob. Inf. Proyecto

Localización del Comparable Est.Conserv.

Estado Edad

Municipio Sup. Terreno

Colonia Calidad

C.P. Población o Ciudad Negociación

Nombre Calle T / C

Nº Exterior Nº Interior

Identificación Importes

Nombre Edificio Venta Total ($)

No. Cta. Predial Venta ($/m²)

Descripción de bien

Sin dato $7,600.00

Casa habitación desarrollada en dos niveles, cuenta con estancia, comedor, cocina, 4 recámaras, 2 baños, 1 cajón de estacionamiento cubierto. La edad y superficies se 
verificaron vía telefónica.

FOTO DEL COMPARABLE UBICACIÓN DEL COMPARABLE

Latitud Longitud
16.859192 -99.912277

SN -

- $1,900,000.00

39580 Acapulco de Juárez

Fernando Rosas

Oferta

0.6400

Acapulco de Juárez 160.00 m²

Hogar Moderno Económica

Obtenido de Internet con Fotos Bueno

Guerrero

Bueno

30

Javier Ortíz

7444283840

Un frente

250.00 m²

13/07/23 Intermedia

https://propiedades.com/inmuebles/casa-en-venta-fernando-rosas-
hogar-moderno-guerrero-26706173#tipos=casas-venta&area=hogar-
moderno-acapulco-de-juarez&pos=1

Río Bravo y Río Lerma

Inmuebles Casa habitación

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA

Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

www.tasvaluo.com

Folio:
Fecha:

23071028140
11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.

COMPARABLE 4 INMUEBLE EN VENTA

Especialidad Subespecialidad

Fechas y Origen del Dato

Fecha Información Zona

Tipo de Fuente Entre las calles

Nombre Fuente Ubicación

Teléfono Fuente Sup. Constr.

Nivel Comprob. Inf. Proyecto

Localización del Comparable Est.Conserv.

Estado Edad

Municipio Sup. Terreno

Colonia Calidad

C.P. Población o Ciudad Negociación

Nombre Calle T / C

Nº Exterior Nº Interior

Identificación Importes

Nombre Edificio Venta Total ($)

No. Cta. Predial Venta ($/m²)

Descripción de bien

Sin dato $6,535.95

Casa habitación desarrollada en dos niveles, cuenta con estancia, comedor, cocina, 2 recámaras, 2 baños, 1 local comercial. La edad y superficies se verificaron vía 
telefónica.

FOTO DEL COMPARABLE UBICACIÓN DEL COMPARABLE

SN -

- $1,000,000.00

Latitud Longitud
16.860912 -99.91197

39580 Acapulco de Juárez

Río Colorado

Oferta

0.7843

Acapulco de Juárez 120.00 m²

Hogar Moderno Económica

Obtenido de Internet con Fotos Bueno

Guerrero

Bueno

35

Raymundo Julián

7443444645

Un frente

153.00 m²

13/07/23 Intermedia

https://guerrero.doplim.com.mx/casa-en-hogar-moderno-miguel-aleman-acapulco-2-id-
3304169.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer

Fernando Rosas y Ejido

Inmuebles Casa habitación

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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TERRENOS COMPARABLES EN VENTA
COMPARABLE 1 TERRENO EN VENTA

Fechas y Origen del Dato

Fecha Información Zona

Tipo de Fuente Entre las calles

Nombre Fuente Ubicación

Teléfono Fuente Frente

Nivel Comprob. Inf. # Frente Tipo

Localización del Comparable Apodaca Nuevo LeónForma

Estado Desc. Forma

Municipio Topografía

Colonia Desc. Topogr.

C.P. Población o Ciudad Superficie

Nombre Calle Uso

Nº Exterior Nº Interior Negociación

Identificación Importes

Nombre del Predio Total ($)
Regular

No. Cta. Predial Unitario ($/m²)

Descripción de la zona del terreno

Terreno habitacional con forma regular, medianero, topografía plana.

FOTO DEL COMPARABLE UBICACIÓN DEL COMPARABLE

Latitud Longitud
16.868622 -99.920555

Calle 16 Habitacional

SN - Oferta

- $360,000.00

Sin dato $2,553.19

Regular

Obtenido de Internet con Fotos 8.00 ml

Acapulco de Juárez Plana

Guerrero Rectangular

39530 Acapulco de Juárez 141.00 M²

Santa Cruz Plana - Rectangular

13/07/23 Intermedia

https://propiedades.com/inmuebles/terreno-habitacional-en-venta-calle-16-santa-cruz-guerrero-
25288250#area=santa-cruz-acapulco-de-juarez-guerrero&pagina=1&tipos=venta&pos=15 15 y 17

Teresa Bárcenas Un frente

7441003809 8.00 ml

Folio: 23071028140
Fecha: 11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.
Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

www.tasvaluo.com
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TERRENOS COMPARABLES EN VENTA

Folio: 23071028140
Fecha: 11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.
Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

www.tasvaluo.com

COMPARABLE # TERRENO EN VENTA

Fechas y Origen del Dato

Fecha Información Zona

Tipo de Fuente Entre las calles

Nombre Fuente Ubicación

Teléfono Fuente Frente

Nivel Comprob. Inf. Frente Tipo

Localización del Comparable Forma

Estado Desc. Forma

Municipio Topografía

Colonia Desc. Topogr.

C.P. Población o Ciudad Superficie

Nombre Calle Uso

Nº Exterior Nº Interior Negociación

Identificación Importes

Nombre del Predio Total ($)

No. Cta. Predial Unitario ($/m²)

Descripción de la zona del terreno

- $800,000.00

Sin dato $1,904.76

Terreno habitacional con forma regular, medianero, topografía ascendente.

FOTO DEL COMPARABLE UBICACIÓN DEL COMPARABLE

Latitud Longitud
16.877863 -99.90146

39530 Acapulco de Juárez 420.00 M²

Ampliación Santa Cruz Ascendente - Rectangular

Av. Ampliación Santa Cruz Habitacional

SN - Oferta

7441007162 10.00 ml

Regular

Obtenido de Internet con Fotos 8.00 ml

Acapulco de Juárez Ascendente

Guerrero Rectangular

13/07/23 Intermedia

Isidoro Rodríguez Un frente

https://www.inmuebles24.com/propiedades/clasificado/vecltein-en-venta-terreno-en-acapulco-
col.-ampliacion-santacruz-65210684.html?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=sale-premium

Niño Perdido y Circunvalación

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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TERRENOS COMPARABLES EN VENTA

Folio: 23071028140
Fecha: 11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.
Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

www.tasvaluo.com

COMPARABLE 3 TERRENO EN VENTA

Fechas y Origen del Dato

Fecha Información Zona

Tipo de Fuente Entre las calles

Nombre Fuente Ubicación

Teléfono Fuente Frente

Nivel Comprob. Inf. Frente Tipo

Localización del Comparable Forma

Estado Desc. Forma

Municipio Topografía

Colonia Desc. Topogr.

C.P. Población o Ciudad Superficie

Nombre Calle Uso

Nº Exterior Nº Interior Negociación

Identificación Importes

Nombre del Predio Total ($)

No. Cta. Predial Unitario ($/m²)

Observaciones

Terreno habitacional con forma regular, medianero, topografía plana. Cuenta con construcciones sin terminar pero se comercializa como terreno.

FOTO DEL COMPARABLE UBICACIÓN DEL COMPARABLE

Latitud Longitud
16.874483 -99.90179

Zaragoza Habitacional

SN - Oferta

- $700,000.00

Sin dato $2,879.47

Regular

Obtenido de Internet con Fotos 8.00 ml

Acapulco de Juárez Plana

Guerrero Rectangular

39530 Acapulco de Juárez 243.10 M²

Santa Cruz Plana - Rectangular

13/07/23 Intermedia

Xóchitl Candia Un frente

https://www.universoinmuebles.com/propiedad/terreno-en-venta-en-santa-cruz-con-de-200-a-
300-mts-2_36_87647945_5122489?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer

Plan de Ayala y Santa Cruz

7443620174 8.00 ml

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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TERRENOS COMPARABLES EN VENTA

Folio: 23071028140
Fecha: 11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALÚOS S.A.P.I. DE C.V.
Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 

www.tasvaluo.com

COMPARABLE 4 TERRENO EN VENTA

Fechas y Origen del Dato

Fecha Información Zona

Tipo de Fuente Entre las calles

Nombre Fuente Ubicación

Teléfono Fuente Frente

Nivel Comprob. Inf. Frente Tipo

Localización del Comparable Forma

Estado Desc. Forma

Municipio Topografía

Colonia Desc. Topogr.

C.P. Población o Ciudad Superficie

Nombre Calle Uso

Nº Exterior Nº Interior Negociación

Identificación Importes

Nombre del Predio Total ($)

No. Cta. Predial Unitario ($/m²)

Observaciones

- $1,369,480.00

Sin dato $2,800.00

Terreno habitacional con forma regular, medianero,  topografía ascendente.

FOTO DEL COMPARABLE UBICACIÓN DEL COMPARABLE

Latitud Longitud
16.873108 -99.896262

39350 Acapulco de Juárez 489.10 M²

Progreso Ascendente - Rectangular

Guaymas Habitacional

Lt 51 - Oferta

7442163833 18.00 ml

Regular

Obtenido de Internet con Fotos 12.00 ml

Acapulco de Juárez Ascendente

Guerrero Rectangular

13/07/23 Intermedia

Fernando Mondragón Un frente

https://www.inmuebles24.com/propiedades/imprimir/vendo-terreno-en-
la-colonia-progreso-acapulco-61453445.html

Ruíz Cortínez y Chetumal

La presente impresión es copia de un avalúo digital. Certificados NS: 3900000809B57D4AB3E0547AE0000000000809, 39000005FBAA2C5349C6D09A7B0000000005FB, 726561636800102D
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Folio:

Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juárez,  Cuauhtémoc, CDMX 
Ciudad de México C.P. 11590, Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301
www.tasvaluo.com Opinión de valor

Unitario Total Unidad m²
1 Casa habitación 191.40 m² 5,600.00$                         1,071,840.00                Cantidad

Valor Unitario
Justificación: Valor Excedente Total -$                              

Total 1,071,840.00$              Compra-Venta

RESULTADO DE APLICAR EL ENFOQUE DE MERCADO (VALOR COMPARATIVO DE MERCADO)

A) TERRENO
Lote tipo Frente Sup. m²

Superficie m² Coeficiente Valor parcial
102.230 1.0000 224,906.00
102.230 PROMEDIO 2,200.00 1.0000 Subtotal 224,906.00

% indiviso 100%

Valor unitario medio $ 2,200.00 / M² Valor de terreno 224,906.00$                 
PORCENTAJE INCIDENCIA DEL TERRENO EN EL ENFOQUE DE COSTOS 24.93%

B) CONSTRUCCIONES
Superficie Grado Factor

m² Unitario terminación demérito Unitario Total
T1 Casa Habitación 191.40 6,200.00$                         100% 0.57 3,538.74$                     677,314.36$                 

191.40 0.57 677,404.36$                 

VRN Unitario medio 6,200.00$                Menos obsolescencia funcional y/o económica (en su caso) -$                              

VNR Unitario medio 3,539.21$                Valor Neto de Reposición de las construcciones 677,404.36$                 
PORCENTAJE INCIDENCIA DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL ENFOQUE DE COSTOS 75.07%

C) INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS
Cantidad Grado Factor
Unidad Unitario terminación demérito Unitario Total

0.00 -$                                  100% 0.57   

0.00 -$                              

Valor Neto de Reposición de Inst. Esp., Obras Compl. y Elementos Accesorios -$                              
PORCENTAJE INCIDENCIA DE INST. ESPE, OBRAS COMP. Y ELEM. ACCE. EN EL ENFOQUE DE COSTOS 0.00%

RESULTADO DE APLICAR EL ENFOQUE DE COSTOS (VALOR FÍSICO O DIRECTO)

No aplica

Total

Tipo

Tipos de
construcción Total

1,186,680.00$                 

Valor excedente (en su caso)

$ 2,200.00 / M²

902,310.36$                                

1,071,840.00$                             

Integro

Valor Neto de Reposición

Valor Neto de Reposición

1,186,680.00$                 

Valor de Reposición Nuevo

Total

V I .  -  APLICACIÓN DEL ENFOQUE DE COSTOS (VALOR   FÍSICO  O   DIRECTO)

Fracción

Valores de calle o de zona

Motivo coeficiente

Fondo

Valor unitario $/m²
2,200.00Terreno

-$                                

23071028140

Total
-$                                

Valor de Reposición Nuevo

V .  -  APLICACIÓN DEL ENFOQUE DE MERCADO (VALOR COMPARATIVO DE MERCADO)

Valor de mercado homologadoTipos de construcción Sup. Vendible
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