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OPINION DE VALOR

CASA HABITACION

Ubicacion del inmueble: Calle: Trece de Febrero
No. Ext./Int.: SN lote: 4 Manzana: 183, Seccién G-1  Supermanzana: -
Colonia: Santa Cruz Municipio: Acapulco de Judrez
Estado: Guerrero Cédigo Postal: 39530
Soliciian're:i Proyectos Adamantine S.A. de C.V. SOFOM E.R. Fecha: 11 de julio de 2023

Objeto:! Estimar Valor Comercial

Opinién de Valor

VALOR COMERCIAL CONCLUIDO
$1.072,000.00
(UN MILLON SETENTA Y DOS MIL PESOS 00/100 M. N.)

Georreferencia

Latitud: 16° 52' 23.25" N Longitud: f 99° 54' 4.35" O Altitud: 105 msnm

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electrénica Péagina 1 de 18
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OPINION DE VALOR DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES

ESTE DOCUMENTO NO TIENE CARACTER DE AVALUO Y SU USO ES EXCLUSIVO DEL SOLICITANTE

I.- ANTECEDENTES
Nombre del Valuador: José Miguel Gutiémrez Martin del Campo Especialidad: Inmobiliaria Cédula Profesional: 6074640
Nombre del solicitante: Proyectos Adamantine S.A. de C.V.SOFOM ER.
Calle: No proporcionado No. Ext./Int.: Lote:
Domicilio del solicitante: Colonia: Supermanzana: - Manzana:
Municipio: Estado: C.P:
Nombre del propietario: Rigoberto Gallegos Javier
Objeto: Estimar Valor Comercial
Propésito: Opinién de Valor Georreferencia
Fecha de Inspeccién: 11 de julio de 2023 Latitud 16° 52'23.25"N
Tipo de inmueble: Casa habitaciéon Longitud 99° 54'4.35" O
Régimen de propiedad: Privada Alfitud 105 msnm
Calle: Trece de Febrero No. Ext./Int.: SN Lote: 4
Ubicacién del inmueble: H Colonia: Santa Cruz Supermanzana: - Manzana: 183, Seccién G-1
Estado: Guenero
No. Cuenta predial: No proporcionado No. Clave catasfral: 079-027-077-0000
No. Cuenta de agua: No proporcionado
I.- CARACTERISTICAS URBANAS

Clasificacién de la zona:

Red de Agua Red sanitaria Redeléctrica

Servicios pUblicos: Banquetas Pavimentos Alumbrado publico

Equipamiento urbano:

Gasolineras Mercados

Transporte

Descripcién de la ubicacién:
Avenldo Constituyentes, vidlidad pimaria de flujo vehicular alto, Avenida Santa Cruz, vidlidad secundaria de flujo vehicular medio, calle Trece de

{Febrero, vialidad terciaria de flujo vehicular bajo, por donde se accede al inmueble.

Uso de suelo:

Servidumbres o resfricciones:

Fisicamente no se observan y la documentaciéon proporcionada no las menciona.

11l.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Construccion:

ENFOQUE DE MERCADO $1,071,840.00

ENFOQUE DE COSTOS $902,310.36

L

Construccion

Se considera un valor minimo de venta de $771,840.00 que corresponde alresultado del enfoque de mercado con base a grado de terminacion, afectado por un factor de 0.72 el cual resulta de
onsiderar los gastos de administracion |ud|cwo| regu\anzoc n,escrituracién y comercial) proporcionados por el solicitante delservi de acuerdo a su experiencia en elramo.

N L . . 5 Trece de Febrero, # SN, Lote 4, Manzana 183, Seccién G-1, Colonia Sanfa Cruz, Municipio de Acapulco de
peticidon del solicifante se valia elinmueble ubicado en:

{ Judrez, Estado de Guerero, C.P.: 39530
!Lo fecha de visita fue: 11 de julio de 2023 :
¢ No se fuvo acceso alinmueble, porlo que el presente avalio se basa en la informacion obtenida en el expediente presentado por el solicitante y complementada H
{Comentarios: coninvestigacién en portales publicos de infernet que manejan herramientas sateitales, con la finalidad de una mayor aproximacién a los datos bdsicos delinmueble |

i en estudio para mejor apreciacién de valor. ;

Nota 01.- El solicitante proporcioné la siguiente documentacion: Avalio antecedente de fecha 8 d emarzo de 2018, elaborado por eling. Arg. Clemente Mejia Martinez, Cédula 656737. Copia simp\ei
! e Escritura de apertura de crédito, Instrumento No. 986, de fecha 10 de junio de 2008, ante el Lic. Antonio Pano Mendoza, Notario PUblico No. 8 delDistito de Tabares, en Acapulco de Jucrez
i{Guerrero.

!Noto 02.- Este reporte presupone que no existe una restriccion legal en cuanfo a la posesion, el presente documento no fiene el cardcter de un avalio bancario, toda vez que no se contd con
j\nformocwon actualzada de la propiedad y no se tuvo acceso alinterior de la misma para constatar el fipo y calidad de los acabados y el estado de conservacion o posibles modificaciones.

t{Nota 03.- Para el presente andiisis, la ubicacion delinmueble, asicomo la superficie de terreno y construccion se toman del avalio antecedente indicado en la Nota 01.

Nota 04.- El presente avallo puede variar con respecto a su valor final debido a que las medidas de construccion sonun estimado. Tasaciones y Avalvos, S.A.P.I.de C.V.no asume responscbmdod,
!sobre su veracidad y las consecuencias que la falfa de documentacion pudiera representar sobre el valor.

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE $1,072,000.00 ;
( UN MILLON SETENTA Y DOS MIL PESOS 00/100 M. N.)

T VALUADOR ~ CONTROLADOR
José Miguel Gutiémez Martin del Campo T Manuel Pauini Rodiguez
Cédula Profesional: 6074640 Cédula profesional: 546721
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UBICACION DEL INMUEBLE

Micro localizacién
B .

A >~

Georeferencia
16°52'2325"N
Longitud 99° 54' 435" O

105 msnm

REPORTE FOTOGRAFICO

Fachada del inmueble

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electrénica
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ESCRITURA DEL INMUEBLE

r
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APLICACION DEL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO (VENTAS )

Oferta de inmuebles en venta

No. Ubicacion Area vendible Valor total $im? Informé Teléfono

1-V  |Guaymas SN, Progreso, Acapulco de Juarez, Guerrero 200.00 $ 1,690,000.00 | $ 8,450.00 Oscar Hemandez 7444282200
2-V/  |Av. Circunvalacién SN, Santa Cruz, Acapulco de Juérez, Guerrero 240.00 $ 1,700,000.00 | $ 7,083.33 Héctor Huerta 7441389557
3-V |Fernando Rosas SN, Hogar Moderno, Acapulco de Juérez, Guerrero 250.00 $ 1,900,000.00 | $ 7,600.00 Javier Ortiz 7444283840
4-\/ |Rio Colorado SN, Hogar Moderno, Acapulco de Juarez, Guerrero 153.00 $ 1,000,000.00 | $ 6,535.95 Raymundo Julidn 7443444645

MAPEO DE MERCADO

COMPARABLES EN VENTA
SUJETO

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electronica
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DATOS DE LOS COMPARABLES

S Sujeto Comparable Comparable Comparable Comparable
1 2 3 4
Fechag 11-0723 13-07-23 13-07-23 13-07-23 13-07-23
Municipio; Acapulco de Juarez Acapulco de Juarez Acapulco de Juarez Acapulco de Juarez Acapulco de Juarez
Coloniaé Santa Cruz Progreso Santa Cruz Hogar Modemo Hogar Modemo
Calleé Trece de Febrero Guaymas Av. Circunvalacion Femando Rosas Rio Colorado
No. Ext./No. Int.; SN SN/- SN/- SN/- SN/-
Zonaé Intermedia Intermedia Intermedia Intermedia Intermedia
Ubicacién; Un frente Un frente Un frente Un frente Un frente
Sup. Terrenog 102.23 m? 615.00 m? 422.00 m* 160.00 m? 120.00 m?
Sup. Vendibleé 191.40 m? 200.00 m? 240.00 m* 250.00 m? 153.00 m?
Proyectog Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno
Edo. Conservaciéné Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno
35 30 35 30 35
""""" 05341 |  sorso | 17ses i  oe400 | o743
P Media |  Econémica |  Economica i Economica | | Econdmica
P N S A Ofeta
Importe unitarioé N/A $ 8,450.00 | $ 7,0834335 $ 7,600.00% $ 6,535.95
HOMOLOGACION
Factores Comparables en venta
1-v 2-V 3-v 4-v
Zona | 1.00 {$ - 100 ; $ - 100 i $ - 100 {$ -
Ubicacion | 1.00 § $ - 100 | $ - 100 | $ - 1.00 -
Superficie vendible | 109 { $ - 102 +$ 14167 | 103 i $ 228.00 | 098 i- 130.72
T Proyecto | 100 |$ - [100 [$ -1 is e s
T  Estadode conservacion | 090 |5 84500 090 |5 70833| 080 i-§ 76000 | 090 (-8 6350
[ edad 095 {-5 42280100 | - oo s asoo0|100 {s -
e ———— F|C 095 -$ ...... 42250 100 ...... $ ................ _ 100 $ .............. e 1 00 ..... $ ........... -
T Calidad | 100 |$ - |10 |s R S s
Negociacion | 0.90 §-$ 84500 090 |-$ 708.33 [ 0.90 i-$ 760.00 [ 0.90 i-$ 653.59
Otro (equipamiento): | 1.00 | $ - 1.00 - 1.00 - 100 {$ -
Fact. Resultante | Valor unitario homologado 070 | $ 5915|082 |$ 5808 | 078 | $ 59281078 | $ 5,098
Ponderacion | Pond. 25.00% Pond. 25.00% Pond. 25.00% Pond. 25.00%

VALOR UNITARIO PONDERADO HOMOLOGADOl $

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electronica
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APLICACION DEL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO ( TERRENOS EN VENTA)

Oferta de terrenos en venta

No. Ubicacion Aream? Valor total $/m? Informé Teléfono

1-T [Calle 16 SN, Santa Cruz, Acapulco de Juarez, Guerrero 141.00 $ 360,000.00 2,553.19 Teresa Barcenas 7441003809
2-T |Av. Ampliacion Santa Cruz SN, Ampliacion Santa Cruz, Acapulco de Juérez, Guerrero 420.00 $ 800,000.00 1,904.76 Isidoro Rodriguez 7441007162
3-T |Zaragoza SN, Santa Cruz, Acapulco de Juérez, Guerrero 243.10 $ 700,000.00 2,879.47 Xochitl Candia 7443620174
4-T |Guaymas Lt 51, Progreso, Acapulco de Juarez, Guerrero 489.10 $ 1,369,480.00 2,800.00 | Femando Mondragén 7442163833

MAPEO DE MERCADO

COMPARABLES TERRENOS EN VENTA
SUJETO

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electréni
Certificados NS:

La presente impresion es copia de un avallo digita
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DATOS DE LOS COMPARABLES

Comparable Comparable Comparable Comparable
Caracteristicas Sujeto
1 2 3 4
Fecha 11-07-23 13-07-23 13-07-23 13-07-23 11-05-22
Municipio Acapulco de Juarez | Acapulco de Juarez : Acapulco de Juarez Acapulco de Juarez Acapulco de Juarez
Santa Cruz i Santa Cruz ;Ampliacién Santa Cruz Santa Cruz Progreso
i Av. Ampliacion Santa
Trece de Febrero 3 Calle 16 E Zaragoza Guaymas F
H Cruz E
No. Ext./No. In SN i SN/- SN/- SN/- Lt51/-
Zona: Intermedia Intermedia Intermedia Intermedia Intermedia
Ubicacion Un frente Un frente Un frente Un frente Un frente
Frente (ml) 55.00 ml 8.00 mi 10.00 ml 8.00 mi 18.00 ml
Forma Trapezoidal Regular Regular Regular Regular -'
Superficie 102.23 m? 141.00 m? 420.00 m? 243.10 m? 489.10 m? ‘
Topografia: Plana Plana Ascendente Plana Ascendente
Uso actual; Habitacional H Habitacional Habitacional Habitacional Habitacional
Negociacion' Oferta Oferta H Oferta Oferta Oferta :
Importe unitario N/A $ 2553191 § 1,904.76 | $ 2,879.47 } § 2,800.00 §
Lote tipo en lazona 150.00 m? Frente tipo en lazona 8.00 m? i
HOMOLOGACION
Se homologa al: Lote tipo de la zonalZ] Lote valuado: 150.00 m?
Comparables
Factores
1-T 2-T 3T 00-ene
Zona| 100 | $ - 110 ¢ $ 190 1.00 | $ - 0.90 §-$ 280
Ubicacion | 100 § $ - |00 is - 100 is - |10 is -
Frente | 1.00 | $ - 100 :$ - 100 i $ - 0.90 §—$ 280
Forma | 100 |$ - | 100 is - 100 s - 105 ©$ 140
Superficie | 1.00 {-$ 91106 :$ 1121103 | $ 78 1.07 $ 190
Topografia | 0.90 :-$ 2551 1.00 :$ - 090 i-$ 288 | 1.00 $ -
Usoactual | 1.00 | $ - 100 §$ - 100 {$ - 100 -
Negociacion | 0.90 i-$ 255 ] 090 :-$ 190 | 090 {-$ 288 | 0.90 §-$ 280
Otro: | 1.00 i $ - 100 i $ - 100 {$ - 1.00 $ -
Fact. Resultante | Valor unitario homologado 080 | % 20341106 | $ 2017083 | $ 2,382 | 0.82 $ 2,290
Ponderacion | Pond. 25.0% Pond. 25.0% Pond. 25.0% Pond. 25.0%
VALOR UNITARIO PONDERADO HOMOLOGADO| $ 2,200.00

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electrénica

Pagina 9 de 18



tasvallo

consultoria - valuacién - data

B Folio: 23071028140 B
11 dejulio de 2023

TASACIONES Y AVALUOS S.A.P.l. DE C.V.
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INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA

COMPARABLE 1 INMUEBLE EN VENTA

Especialidad Inmuebles Subespecialidad Casa habitacion

Fechas y Origen del Dato
Fecha Informacion 13/07/23 _____________________ Zona _I_r_]_tgr_r_\j_g_q_i a
Tipo de Fuente mpsz//pmeiwafes'Com/inmuebled_casa_en_vema_guayma.s_pmgrem?uenem Entre las calles Ruiz Cortinez y Chetumal

21893889¢##tipos=casas-venta&area= progreso-acapulco-de-juarez&pos=13

Nomére Fuent Uhcacion  {Unfreme
Teléfono Fuente Sup. Constr. 20000m2
Nivel Comprob. Int. Obtenido de Internet CONFOIOS .o | Proyecto BN e E
Localizacién del Comparable EstConserv. BN eeeeees e
Estado Lt i Edad T
Municipio §Acapulco de Juarez § Sup. Terreno {615.00 m? E
Colonia Progreso § Calidad {Econc’)mica
C.P. Poblacién o CiudadiAcapuIco de Juarez § Negociacion iOferta E
Nombre Calle Guaymas | T/C 13.0750
N° Exterior N° Interior i- §
Identificacion Importes
Nombre Edificio - ! VentaTotal ($) | $1,690,000.00
No. Cta. Predial {Sin dato | Venta ($/m?) | $8,450.00

Descripcion de bien

se verificaron via telefénica.

Casa habitacion desarrollada en dos niveles, cuenta con estancia, comedor, cocina, 4 recamaras, 4 bafios, 2 cajones de estacionamiento cubiertos. La edad y superficies

R 0 o 3 ;—;‘z

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electrénica
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INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA

COMPARABLE 2 INMUEBLE EN VENTA

Especialidad Inmuebles

Fechas y Origen del Dato

Subespecialidad Casa habitacion

Fecha Informacion Zona llntermedia

Tipo de Fuente https://www.lamudi.com.mx/detalle/41032-73-4a2c8fb0758d-2443- Entre las calles |Santa Cruz y Nicolas Bravo
4£316915-ac0f-30bc

Nombre Fuente Héctor Huerta } Ubicacion ! Unfrente

Teléfono Fuente Sup. Constr. 2240.00 m?

Nivel Comprob. Inf. !Obtenido de Internet con Fotos E Proyecto !Bueno E

Localizacion del Comparable Est.Conserv. lBueno

Estado igklerrero J Edad [35 J

Municipio Acapulco de Juarez § Sup. Terreno 3422.00 m?

Colonia Santa Cruz Calidad IEconc’)mica

C.P. 535-536””“”7 Poblacién o Ciudad;Acapulco de Juarez E Negociacion !Oferta E

Nombre Calle Av. Circunvalacion T/C I

N Exrer g [ ey — |

Identificacion Importes

Nombre Ediicio |- ||| veraTom ) {7 70000606

No. Cta. Predial Sin dato ! Venta ($im2) | $7,083.33

Descripcion de bien

se verificaron via telefénica.

Casa habitacion desarrollada en dos niveles, cuenta con estancia, comedor, cocina, 4 recamaras, 6 bafios, 2 cajones de estacionamiento cubiertos. La edad y superficies

e

16.876452

-99.902767

FOTO DEL COMPARABLE

UBICACION DEL COMPARABLE

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electrénica
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Fecha: 11 dejulio de 2023

I Y
EH
ta qu u O TASACIONES Y AVALUOS S.A.P.l. DE C.V.

. sz Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Judrez, Cuauhtémoc, CDMX
consultoria - valuacion - data
Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 www tasvaluo.com

INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA
COMPARABLE 3 INMUEBLE EN VENTA

- Folio: 23071028140 - I

Especialidad Inmuebles Subespecialidad Casa habitacion

Fechas y Origen del Dato

Fecha Informacion Zona Intermedia
hitps://propiedades.com/inmuebles/casa-en-venta-fernando-rosas- | | | T

Tipo de Fuente hogar-moderno-guerrero-26706173#tipos=casas-venta&area=hogar- Entre las calles RioBravoy Rio Lerma
moderno-acapulco-de-juarez&pos=1

Nombre Fuente Javier Ortiz 3 Ubicacion ,Un frente

Teléfono Fuente Sup. Constr. 2250.00 m?

Nivel Comprob. Inf. §Obtenido de Internet con Fotos 3 Proyecto !Bueno E

Localizacién del Comparable Est.Conserv. lBueno

Estado Euerrero J Edad 130 Mj

Municipio Acapulco de Juarez % Sup. Terreno i 160.00 m?

Colonia Hogar Moderno § Calidad [Econc’)mica

C.P. gg;é'éé‘(‘)w ‘‘‘‘‘‘‘ z Poblacién o Ciudad!Acapulco de Juarez 2 Negociacion !Oferta E

Nombre Calle FOMANOROSES oo | TIC e

N Exrer gu— [ ey — |

Identificacion Importes

Nombre Ediicio |- ||| veraTom ) {7 S0600606 T

No. Cta. Predial Sin dato ; Venta (§/m?) | $7,600.00

Descripcion de bien

Casa habitacion desarrollada en dos niveles, cuenta con estancia, comedor, cocina, 4 recamaras, 2 bafios, 1 cajon de estacionamiento cubierto. La edad y superficies se
verificaron via telefonica.

16.859192 -99.912277
UBICACION DEL COMPARABLE

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electrénica Pagina 12 de 18
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Folio: 23071028140 -
"""""""""""""""""""""" iTdejuliode a0

TASACIONES Y AVALUOS S.A.P.l. DE C.V.

Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Judrez, Cuauhtémoc, CDMX

Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 www tasvaluo.com

INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA

COMPARABLE 4 INMUEBLE EN VENTA

Especialidad Inmuebles Subespecialidad

Fechas y Origen del Dato

Casa habitacion

Fecha Informacion Zona Intermedia

ook [ e e Covo sl Ferncoose €

Nombre Fuente Raymundo Julian 3 Ubicacién ’Un frente

Teléfono Fuente 7443444645 Sup. Constr. 2153.00 m?

Nivel Comprob. Inf. §Obtenido de Internet con Fotos 3 Proyecto !Bueno E
Localizacién del Comparable Est.Conserv. lBueno

Estado Euerrero J Edad 135 Mj
Municipio Acapulco de Juarez § Sup. Terreno 1120.00 m?

Colonia Hogar Moderno 2 Calidad [Econc’)mica

C.P. Poblacién o Ciudad!Acapulco de Juarez 2 Negociacion !Oferta E
Nombre Calle Rio Calorado [ Tre s
N Extror E— A |

Identificacion Importes

Nombre Edificio o j VentaToial (8) |  $100000000
No. Cta. Predial Sin dato ; Venta ($/m?) ] $6,535.95

Descripcion de bien

telefonica.

Casa habitacion desarrollada en dos niveles, cuenta con estancia, comedor, cocina, 2 recdmaras, 2 bafios, 1 local comercial. La edad y superficies se verificaron via

u Longitud

16.860912 -99.91197

FOTO DEL COMPARABLE

UBICACION DEL COMPARABLE

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electrénica
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Folio: 23071028140

Fecha: 11 de julio de 2023

- ’
ta SVG u O TASACIONES Y AVALUOS S.A.P.I. DE C.V.

I 5 I 25 d Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Judrez, Cuauhtémoc, CDMX
consultoria - valuacion - data Teks. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 www.tasvaluo.com

TERRENOS COMPARABLES EN VENTA
COMPARABLE 1 TERRENO EN VENTA

Fechas y Origen del Dato

Fecha Informacion _. .......... T : Zona Ilntermecha ...............................................

https://propiedades. com/inmuebles/terreno-habitacional-en-venta-calle-16-santa-cruz-guerrero-

Tlpo de Fuente 525288250#area= santa-cruz-acapulco-de-juarez-guerrero&pagina= 1&tipos=venta&pos=15 Entre las calles 15 y 17

Nombre Fuente iTeresa Barcenas Ubicacion } Un frente

Teléfono Fuente W Frente 18.00 ml

Nivel Comprob. Inf. :Obtenido de Internet con Fotos #| Frente Tipo ;8.00 ml

Localizacién del Comparable Apodaca Nu Forma {Regular

Estado iGuerrero Desc. Forma [Rectangular

Municipio ACIDUICO B JUAMEZ ... Topografia PR
Colonia iSanta Cruz Desc. Topogr. }Plana - Rectangular

C.P. Wg Poblacion o CiudadEAcapuIco de Judrez Superficie !141 .00 M2 §
Nombre Calle Ca T e Uso {Hab e
N° Exterior N T N° Interior I- Negociacion {Oferta !
Identificacion Importes

Nombre del Predio - I Total ($) | $36000000 B
No. Cta. Predial iSin dato Unitario ($/m?) { $2,553.19

Descripcion de la zona del terreno

Terreno habitacional con forma regular, medianero, topografia plana.

Latitud Longitud

o 16.868622 -99.920555
FOTO DEL COMPARABLE UBICACION DEL COMPARABLE

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electrénica Pagina 14 de 18
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consultoria - valuacién - data

23071028140

11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALUOS S.A.P.l. DE C.V.
Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Judrez, Cuauhtémoc, CDMX

Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 www.tasvaluo.com

TERRENOS COMPARABLES EN VENTA

COMPARABLE # TERRENO EN VENTA

Fechas y Origen del Dato

Fecha Informacion MW Zona {Intermedia
https://www.inmuebles24.com/propiedades/ clasificado/ vecltein-en-venta-terreno-en-acapulco-
Tipo de Fuente ;col.-ampliacion-samacruz-65210684.html?utm_source= Lifull- Entre las calles Nifio Perdido y Circunvalacién
connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=sale-premium
Nombre Fuente Isidoro Rodriguez } Ubicacion {U n frente
Teléfono Fuente Frente
Nivel Comprob. Inf. i{Obtenido d E Frente Tipo 18.00 ull
Localizacion del Comparable Forma } Regular
Ectodo Guerrero ................................................................................................ .E Dese. Forma [Rectangular ............................................. %
Municipio EAcapuIco de Judrez } Topografia {Ascendente
Coloria tAmpliacicn Sania Cruz } Desc. Topogr.  {Ascendenf - Rectangular %
cP. 39530 Superfcie M200OME e
Nombre Calle {Av. Ampliacion Santa Cruz E Uso ;Habitacional
N° Exterior W Ne° Interior - E Negociacion iOferta %
Identificacion Importes
Nombre del Predio i ; Total () | $800,000.00 !
No. Cta. Predial Slnda R .E Unitario (§im?) I ........................ $1’9 e

Descripcién de la zona del terreno

Terreno habitacional con forma regular, medianero, topografia ascendente.

ud
16.877863

FOTO DEL COMPARABLE

UBICACION DEL COMPARABLE

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electrénica
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23071028140

11 de julio de 2023

TASACIONES Y AVALUOS S.A.P.I. DE C.V.
Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Judrez, Cuauhtémoc, CDMX
Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 www.tasvaluo.com

TERRENOS COMPARABLES EN VENTA

COMPARABLE

Fechas y Origen del Dato

3 TERRENO EN VENTA

Fecha Informacion MW Zona {Intermedia

TR e T || wemestes e yley Swia cre

Nombre Fuente EX(')chitI Candia Ubicacion {U n frente

Teléfono Fuente Frente

Nivel Comprob. Inf. i{Obtenido d Frente Tipo

Localizacion del Comparable Forma

Ectodo Guerrero ................................................................................................ .E Dese. Forma

Municipio EAcapuIco de Judrez } Topografia

Colonia ESanta Cruz Desc. Topogr.

C.P. Superficie

Nombre Calle iZaragoza E Uso ; Habitacional

N° Exterior SN ____________________________ i N Interior - E Negociacion iOferta %
Identificacion Importes

Nombre del Predio i ; Total () | $700,000.00 !
No. Cta. Predial Slnda R .E Unitario (§im?) I ........................ $2,87 o —

Observaciones

Terreno habitacional con forma regular, medianero, topografia plana. Cuenta con construcciones sin terminar pero se comercializa como terreno.

Laitud A tud
16.874483 -99.90179

FOTO DEL COMPARABLE

UBICACION DEL COMPARABLE

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electrénica
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consultoria - valuacién - data

23071028140

" 11 dejulio de 2023

TASACIONES Y AVALUOS S.A.P.l. DE C.V.
Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Judrez, Cuauhtémoc, CDMX

Tels. (55) 9126 3300 / (55) 9126 3301 www.tasvaluo.com

TERRENOS COMPARABLES EN VENTA

COMPARABLE 4 TERRENO EN VENTA

Fechas y Origen del Dato

Fecha Informacién m Zona {Intermedia

Tipo de Fuente Ihatfzzll c/::iv;/_v;.riggn::seglzzzgjzg\_g;rzsp;izj:tsr:Imprimir/vendo—terreno—en— Entre las calles Ruiz Cortinez y Chetumal

Nombre Fuente iFernando Mondragén Ubicacion {U n frente

Teléfono Fuente ---------------------------- Frente [18

Nivel Comprob. Inf. i{Obtenido d Frente Tipo } 12.00 mi

Localizacion del Comparable Forma } Regular

S {éu'e':-r'r'é'fé ................................................................................................ .E Dese. Forma [Rectangular ............................................. §
Municipio EAcapuIco de Judrez } Topografia {Ascendente

Colonia } Desc. Topogr. {Ascendenfe- Rectanguiar . |
C.P. Poblacién o CiudadiAcapulco de Juarez E Superficie }489.10 M?2

Nombre Calle | Uso {Habitacional

N° Exterior Ne° Interior - E Negociacion !Oferta §
Identificacion Importes

Nombre del Predio - i Total ($) { $1,369,480.00 !
No. Cta. Predial féi'ﬁ'aé R i .E Uriterio (§m2) I ........................ §'2','é e

Observaciones

Terreno habitacional con forma regular, medianero, topografia ascendente.

Latitud
16.873108

UBICACION DEL COMPARABLE

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electrénica
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Av. Paseo de la Reforma #412 Piso 20, Col. Juarez, Cuauhtémoc, CDMX
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V. - APLICACION DEL ENFOQUE DE MERCADO (VALOR COMPARATIVO DE MERCADO)

Folio:

23071028140

Opinién de valor

RESULTADO DE APLICAR EL ENFOQUE DE MERCADO (VALOR COMPARATIVO DE MERCADO)

Tipos de construccién Sup. Vendible Valor de mercado homologado Valor excedente (en su caso)
Unitario Total Unidad m?
1 _[Casa habitacién 191.40m?| $ 5,600.00 1,071,840.00 Cantidad
Valor Unitario
Justificacion: Valor Excedente Total $ -
Total $ 1,071,840.00 Compra-Venta

1,071,840.00

V1. - APLICACION DEL ENFOQUE DE COSTOS (VALOR FiSICO O DIRECTO)

B) CONSTRUCCIONES

A) TERRENO
Lote tipo Frente Fondo Sup. m? Valores de calle o de zona
$2,200.00 / M?
Fraccion Superficie m? Valor unitario $/m? Coeficiente Motivo coeficiente Valor parcial

Terreno 102.230) 2,200.00 1.0000 Integro 224,906.00

Total 102.230 1.0000 Subtotal 224,906.00)

% indiviso 100%

Valor unitario medio Valor de terreno| $ 224,906.00
PORCENTAJE INCIDENCIA DEL TERRENO EN EL ENFOQUE DE COSTOS 24.93%

C) INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS

Tipos de Superficie Valor de Reposicion Nuevo Grado Factor Valor Neto de Reposicion
construccion m? Unitario Total terminacion demérito Unitario Total
T1__ Casa Habitacion 191.40 $ 6,200.00 | $ 1,186,680.00 100% 0.57 $ 353874 | $ 677,314.36
Total 191.40 $ 1,186,680.00 0.57 $ 677,404.36
VRN Unitario medio  $ 6,200.00 Menos obsolescencia funcional y/o econémica (en su caso)l $ |
VNR Unitario medio $ 3,539.21 Valor Neto de Reposicion de las construcciones| $ 677,404.36
PORCENTAJE INCIDENCIA DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL ENFOQUE DE COSTOS 75.07%

Tipo Cantidad Valor de Reposicion Nuevo Grado Factor Valor Neto de Reposicion
Unidad Unitario Total terminacion demérito Unitario Total
No aplica 0.00 $ - $ - 100% 0.57
$ - 0.00 $ -
Valor Neto de Reposicion de Inst. Esp., Obras Compl. y Elementos Accesorios| $ -
PORCENTAUJE INCIDENCIA DE INST. ESPE, OBRAS COMP. Y ELEM. ACCE. EN EL ENFOQUE DE COSTOS! 0.00%
RESULTADO DE APLICAR EL ENFOQUE DE COSTOS (VALOR FiSICO O DIRECTO) | $ 902,310.36

El presente documento consta de un total de 18 paginas, mas anexo de firma electronica
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